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Nzestved Kommunes sagsnr. 01.02.03-P15-3-17. Forslag til Turismetillaeg til Planstrategien 2016

Naestved Byrdd traf pd sit mgde den 19. december 2017 beslutning om at anbefale forslag til Turismetillzeg til
Planstrategi 2016 ("Forslaget") og om at sende forslaget i hgring i perioden 10. januar - 7. marts 2018 med henblik
pd endelig godkendelse i april 2018 efter eventuel tilretning pd baggrund af fremkomne hgringssvar.

Grundejerforeningen Lodden (med 51 medlemmer), Grundejerforeningen Strandvejen (med 65 medlemmer) og
Grundejerforeningen Smaland (med 145 medlemmer) ("Grundejerforeningerne") alle i Bisserup, har i anledning af
Forslaget anmodet om Plesners bistand. P8 Grundejerforeningernes vegne afgiver jeg dette faelles hagringssvar.

1. Relevante dele af Forslaget

Det fremgdr af Forslaget, at det bl.a. har til form8l gennem udnyttelse af revisionen af planloven at ud-
bygge turismen i Naestved Kommune, herunder ved udleegning af nye, kystnaere sommerhusomrader, der
kan medvirke til at gge antallet af kommercielle overnatninger, og som kan understgtte muligheden for
udvikling af forskellige turistfaciliteter i naeromraderne. De nye sommerhusomrader skal til dels tjene til
aflgsning af allerede udlagte, men ikke udnyttede, andet steds beliggende sommerhusomrdder. Der hen-
vises til, at udbygningen af sommerhusomrader vil ligge i tr&d med gnsket om at holde fast i Neestveds
seerlige stedbundne kvaliteter - den unikke kystnaere natur og kulturmiljgerne.

Med ovennaevnte formal vil Naestved Kommune i en eventuel ny ansggningsrunde sgge om erhvervsmini-
sterens godkendelse af ca. 140 sommerhusgrunde, hvoraf ca. 100 skal udggres af en udstykning i Bisserup
benaevnt Kristiansholm. Neerveerende hgringssvar vedrgrer denne pataenkte udstykning, der er beliggende
i teet tilknytning til den eksisterende sommerhusbebyggelse under Grundejerforeningen Smaland, og den-
nes konsekvenser for de omrader og forhold, der bergrer Grundejerforeningerne.

2. Slagelse Kommunes Miljg-, Planlaegning- og Bzeredygtighedsudvalgs forelgbige behandling
af Forslaget

Slagelse kommunes Miljg-, Planlaegning- og Beeredygtighedsudvalg behandlede Forslaget pé sit mgde den
5. februar 2018. Udvalget pegede pa vaesentlige betaenkeligheder i relation til vejbetjening og oversvem-
melsesrisiko, sidstnaevnte sdvel p.g.a. den péteenkte udstyknings lave beliggenhed i forhold til de eksiste-
rende grundvandsforhold som p.g.a. risikoen for fremtidig oversvemmelse i tilfelde af vaesentlig hav-
vandsstigning, medmindre der gennemfgres et omfattende og bekosteligt byggeri af et hgjtvandsdige.
Kopi af referat af udvalgsmgdet vedlaegges som bilag 1.
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3. Generelle problemstillinger

Hvis man alene ser pd de store natur- og kulturmaessige veerdier i Bisserup-omradet finder Grundejerfor-
eningerne det helt forstdeligt, at Neestved Kommune gnsker at udpege det aktuelle omrade, Kristiansholm,
til etablering af en yderligere sommerhusbebyggelse. Som det fremgdr af det fglgende finder Grundejer-
foreningerne imidlertid, at der er sddanne ulemper og betzenkeligheder forbundet med Kristiansholm-
udstykningen, at planen bgr skrinlaegges. Alternativt bar planen gennemg8 vaesentlige tilpasninger, der
sikrer imod dens ellers uundgaelige, negative padvirkninger af sommerhusejere og -gaester sdvel i Grund-
ejerforeningerne som i Kristiansholm-udstykningen.

Generelt kan Grundejerforeningerne bl.a. henvise til de samme betaenkeligheder, som udtrykt af Slagelse
kommunes Miljg-, Planlaegning- og Baeredygtighedsudvalg under dettes mgde den 5. februar 2018.

Omrddet er beliggende s& lavt, at det alene kan holdes tgrt og anvendeligt til bebyggelse ved konstant
pumpning og bortledning af grundvand. Der er etableret et pumpelag, som i dag forestdr fijernelse af
grundvand fra omrédet. Omré&det udggres imidlertid i dag hovedsagelig af landbrugsarealer og er derfor
mindre sarbart over for driftsforstyrrelser ved pumpeanleegget. Andring af omradet til sommerhusbebyg-
gelse vil ggre afledningen af grundvand langt mere kritisk. Alvorligere driftsforstyrrelser p8 pumpeanlaeg-
get vil sdledes hurtigt kunne forvolde omfattende skader p& huse og haver, vejanlaeg m.v. Som bilag 2
vedleegges kort over Bisserup enge pumpelag hidrgrende (som bilag 330-2018-71222) fra Slagelse kom-
munes Miljg-, Planizegning- og Baeredygtighedsudvalgs referat fra mgde den 5. februar 2018.

Dertil kommer, at omradet er beliggende i risikozonen i tilfelde af havvandsstigninger. Som bilag 3 ved-
lzegges kort over oversvgmmelse ved havstigning pd 140 cm hidragrende (som bilag 330-2018-76200) fra
Slagelse kommunes Miljg-, Planleegning- og Baeredygtighedsudvalgs referat fra made den 5. februar 2018.

Som det fremgér af udvaigets mgdereferat vurderer Slagelse Kommune Bisserup som problematisk til
videre sommerhusudbygning p.g.a. oversvgmmelsesrisikoen og forventet stigning af havvandstanden.
Grundejerforeningerne kan helt tilstutte sig denne vurdering med den tilfgjelse, at den bl.a. og ikke mindst
geelder Kristiansholm-udstykningen.

Kristiansholm-udstykningen vil altsd pd flere mader vaere mindre egnet til bebyggelse og dermed mindre
egnet til at opfylde Forslagets overordnede mdlssetning. Bebyggelse m& forventes at vaere forbundet med
sd betydelige udfordringer og meromkostninger enten straks eller p4 sigt, at de kun vanskeligt opvejes af
omrédets naturmaessige vaerdier. Dermed ma udstykningen forventes at vaere mindre attraktiv for poten-
tielle projektudviklere og kgbere af sommerhusgrunde og -huse.

Efter Grundejerforeningernes vurdering bgr planen om Kristiansholm som nyt sommerhusomrdde derfor
opgives allerede af de her naevnte drsager,

Til ovenstdende kommer de vejbetjeningsmaessige problemer, som belyses nedenfor.

4. Vejbetjeningen

Det fremgdr af Forslaget, at Kristiansholm-udstykningen pataenkes vejbetjent gennem det eksisterende
sommerhusomrade i Bisserup. Det m betyde, at tilkerslen ikke taenkes at skulle ske ad den gstlige vej fra
Skafterup ad Kristiansholmsvej og gennem Kristiansholm Plantage beliggende i Neestved Kommune, men
teenkes at skulle ske ad den vestlige vej, Skafterupvej, videre ad Gammel Strandvej og derfra ad Christi-
ansholmsvej, alle beliggende i Slagelse Kommune. (For tydelighedens skyld bemaerkes det, at Kristians-
holmsvej beliggende i Neestved Kommune staves med “K” og Christiansholmsvej beliggende i Slagelse
Kommune staves med “Ch").

Grundejerforeningerne finder denne forudsaetning i Forslaget for seerdeles problematisk og uheldig. For-
ventningen i Forslaget om, at "den eksisterende, gode infrastruktur hen ad vejen vil kunne kiare denne
ggning", d.v.s. den @gning af trafikbelastningen, som en Kristiansholm-udstykning ngdvendigvis vil med-
fgre, er der intet grundlag for.
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De nzevnte veje er allerede meget belastede, ikke mindst Gammel Strandvej og Christiansholmsvej. De
eksisterende sommerhusomrdder benyttes i dag langt mere end tidligere, herunder som fglge af gget
udlejning af sommerhuse. Dertil kommer den betydelige merbelastning af til- og frakerselsvejene, som
blev en falge af udstykningen af det nye og nu tilnaermelsesvis fuldt udbyggede sommerhusomrade Bis-
serup Strandpark for ca. 10 &r siden. Herved blev omrédet udvidet med 62 grunde, nu henhgrende under
Grundejerforeningen Smaland. Kapaciteten p& Gammel Strandvej er ikke udbygget i takt med den ggede
trafikmaengde, og trafikudviklingen er blevet en stigende gene for en stor del af sommerhusbeboerne,
seerligt i Grundejerforeningen Strandvejen og i Grundejerforeningen Lodden. Til- og frakgrsel til yderligere
ca. 100 sommerhuse i Kristiansholm-udstykningen vil indebzaere en stor og ikke acceptabel forggelse af
trafikgenerne. Dette accentueres af Forslagets hensigt om at intensivere udnyttelsen af kommunens som-
merhuse gennem udlejning og deraf fglgende, forgget benyttelse. En udbygning af Gammel Strandvej er
naeppe mulig og i hvert fald ikke gnskelig, fordi den vil medfgre en grundleeggende aendring af det rolige
smavejspraeg, der er karakteristisk og meget veerdifuldt for omradet. Udkgrselsforholdene fra Christians-
holmsvej i Gammel Strandvej er allerede med den nuveerende trafikmaengde problematiske, bl.a. i relation
til oversigtsforhold.

Den i Forslaget neevnte ggede benyttelse af sommerhusene til heldrsbeboelse for pensionister forgger
udfordringerne med savel vintervedligeholdelse som almindelig vedligeholdelse af til- og frakgrselsvejene.

Af de beskrevne &rsager finder Grundejerforeningerne, at Forslaget, hvis Kristiansholm-udstykningen ikke
opgives, bgr sendres, sdledes at trafikbetjeningen i stedet fra Skafterup etableres ad den gstlige Kristians-
holmsvej og gennem Kristiansholm Plantage, og séledes at motoriseret trafik videre ad Christiansholmsvej
til Gammel Strandvej afskaeres.

Skulle Neestved Kommune uanset Grundejerforeningernes foranstdende og velbegrundede indvendinger
veelge ikke at fglge Grundejerforeningernes gnske, er det efter Grundejerforeningernes vurdering tvin-
gende ngdvendigt at gennemfgre forbedringer af de eksisterende til- og frakgrselsveje ad Skafterupvej,
Gammel Strandvej og Christiansholmsvej. Forbedringer af de offentlige veje skal selvsagt forestds af Sla-
gelse Kommune, hvori de er beliggende. Grundejerforeningerne har en berettiget forventning om at blive
inddraget i planlaegnings- og beslutningsprocessen.

I forhold til vejenes beskaffenhed er trafikbelastningen pé de offentlige til- og frakgrselsveje til omrdet
som beskrevet ovenfor allerede i dag problematiske. Dertil kommer, at den private faellesvej, Christians-
holmsvej, fra Gammel Strandvej frem til Kristiansholm-udstykningen er szerligt sdrbar. Den kan kun med
vanskelighed beere den nuveerende trafikintensitet. Flere eksisterende sommerhuse i Grundejerforeningen
Strandvejen og i Grundejerforeningen Sméland ligger ganske teet p& vejen med de gener og gvrige pro-
blemer, det affgder, problemer som vil stige markant, sdfremt adgangen til Kristiansholm-udstykningen
skal foregd ad dette vejstykke.

Hverken i en udbygningsperiode med omfattende erhvervskgrsel eller permanent kan Christiansholmsvej
baere en gget trafikmaengde som den, der vil fglge af vejadgang for ejendommene i Kristiansholm-udstyk-
ningen, uden en grundleeggende, kvalitetsmaessig opgradering. Det er samtidig vaesentligt for Grundejer-
foreningerne - navnlig Grundejerforeningen Sméland, hvorunder stgrstedelen af den omhandlede del af
Christiansholmsvej hgrer, og Grundejerforeningen Strandvejen - at vejen ikke asfalteres, men bevarer sit
praeg af "sommerhusvej" i lighed med de gvrige private feellesveje i Grundejerforeningernes omréde. Dette
er ogsd forudsat i den for omrddet geeldende lokalplan. Fastholdes Forslaget og dermed adgangen til
Kristiansholm-udstykningen fra Gammel Strandvej ad Christiansholmsvej, md det derfor vaere et led i
Forslaget og i de krav, der stilles i forbindelse med en byggemodning og udstykning, at der uden omkost-
ning for Grundejerforeningen Strandvejen, for Grundejerforeningen Smaland eller for nogen af de ad-
gangsberettigede til Christiansholmsvej, fra starten gennemfgres den ngdvendige opgradering af Christi-
ansholmsvej pd grundlag af et projekt, som er godkendt af de to naevnte grundejerforeninger og af Sla-
gelse Kommune.
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5. Ovrige faciliteter

Det fremgdr af Forslaget, at begrundelsen for en udbygning af antallet af sommerhuse i Naestved Kom-
mune bl.a. er et gnske om at give flere mulighed for at udnytte de naturmeessige veerdier i omraderne,
herunder ikke mindst kystomréderne.

De strande, der knytter sig til det aktuelle omrdde har imidlertid begreenset kapacitet og attraktion. P&
hele straekningen fra Bisserup til enden af Gammel Strandvej er stranden ganske smal og ofte fyldt af
opskyllet tang m.v., som ggr den mindre egnet til badning. Dertil kommer, at den store streekning af
stranden, der er beliggende ud for Grundejerforeningen Strandvejens omréde, ikke kan benyttes til ophold
for almenheden, fordi den er beliggende inden for afstandszonen fra bebyggelsen. Dette fratager natur-
ligvis ikke omradet dets gvrige naturmaessige kvaliteter, men det begraenser som naevnt attraktionen
sammenlignet med andre omrdder, bl.a. fordi den badestrand, der kan benyttes af andre end de grund-
ejere, der har "privat strandret” allerede er staerkt benyttet. Den strand, der streskker sig mod @st i Neest-
ved Kommune ud for Kristiansholm Plantage er ligeledes smal og for starstedelens vedkommende mindre
publikumsvenlig.

6. Udstykningens gennemfgrelse

Som anfgrt under punkt 3 og punkt 5 finder Grundejerforeningerne af de der nzevnte drsager, at hele den
pataenkte udlaegning af Kristiansholm-omradet til sommerhusomréde bgr opgives.

Skulle Naestved Kommune alligevel fastholde planen, vil projektet som beskrevet affgde en rackke udfor-
dringer og krav ikke mindst til vejbetjeningen. Disse udfordringer og krav vil under alle omsteendigheder
opstd, men de vil kunne reduceres, safremt antallet af grunde i udstykningen reduceres.

Grundejerforeningerne finder, at planen om at etablere 100 grunde pé Kristiansholm-arealet pd 6,4 ha,
der ogsd skal rumme veje og andre feellesanleeg, er en fejlagtig ambition. Der vil blive tale om en gen-
nemsnitlig grundstgrrelse, som er meget lille for et moderne sommerhusomréde. Den vil naeppe vil kunne
leve op til tidens krav og forventninger - og heller ikke til Neestved Kommunes gnske om at gagre omrddet
tiltraekkende for sdvel kabere som lejere til sommerhusene. Ambitionen bgr i givet fald vaere at gge ud-
stykningens attraktion ved en vaesentlig forggelse af den gennemsnitlige grundstgrrelse - med den deraf
falgende, tilsvarende reduktion af antallet af grunde i udstykningen.

Grundejerforeningerne beder Naestved Kommune om ved en tilretning af Forslaget enten at opgive Kristiansholm-
udstykningen eller at imgdekomme de gnsker og krav, som fremgér af dette haringssvar. Skulle kommunen gnske
det, er Grundejerforeningerne selvsagt til rddighed for en drgftelse.

Safremt Naestved kommune ikke opgiver Kristiansholm-udstykningen eller tilretter Forslaget som snsket af Grund-
ejerforeningerne, forventer disse, at neerveerende hgringssvar fremsendes til erhvervsministeren sammen med
Neaestved Kommunes ansggning efter planioven om ministerens godkendelse af Forslaget.

AL
Poul Flemming\Hansen
advokat, of coynsel



